
1 
 

高雄市議會公聽會邀請書 

名  稱 高雄市捷運聯合開發住宅發展及檢討公聽會 

日  期 中華民國 114 年 10 月 21 日(星期二)10:00—12:00 

地  點 
本會 1樓第一會議室 

高雄市鳳山區國泰路二段 156 號 

主持人 鄭安秝議員、黃柏霖議員 

出席單位 

受邀人員 

本會全體議員 

高雄市政府捷運局 

高雄市政府都市發展局 

高雄市政府財政局 

高雄市政府地政局 

高雄市政府經濟發展局 

高雄市政府交通局 

義守大學財金系李樑堅教授 

樹德科技大學通識教育學院吳建德副教授 

中山大學政治經濟系王俊傑副教授  

屏東大學教育行政研究所李銘義副教授 

樹德科技大學建築與室內設計研究所盧圓華教授 

公聽會議

題緣起及

探討議題 

壹、議題緣起： 

依據聯開理念是【合建分坪、利潤共享】，投資人、地主、主

管機關，三方合作開發，依貢獻成本比例分配開發建築物。

結合民間與公部門力量保障土地所有權人權益，提供多元參

與捷運建設方式，分享土地開發效益。聯合開發作業依時序

可分為「用地取得」、「招商開發工程管理」與「權益分配」3

個階段，「用地取得」階段下有「都市計畫審議」、「委託估價

師查估地價」、「都市計畫公告」及「與土地所有人協議價購」

4個流程，「招商開發工程管理」階段下有「投資人甄選」及
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「開發興建」2個流程，「權益分配」階段下有「權益分配」

及「產權登記與營運管理」2 個流程。
1
土地開發案件基本資

料亦可參閱高市捷運局網站。
2
 

   高雄捷運 R20後勁站聯合開發案 2025 年 8月 21日動土，

將投資 43 億元興建兩棟複合機能大樓，一棟為 24 層集合住

宅，另一棟則結合楠梓第二行政中心與科雄是技青年宅，

2030 年完工後，可望發展成台積電 2奈米廠周邊科技住宅聚

落。
3
 

    高雄捷運聯合開發大爆發，橘線 O13 大東站案、黃線 Y10

大港共生家園案 2024 年 3月 27 日正式簽約，由國城建設及

高興昌鋼鐵取得投資權，預計投入 158 億元，於三民、鳳山

推捷運共構宅，兩案將在 2025 年動工，並引入托育、日照

及青創等多樣設施，另兩件 R20、RK1 聯開案，也有廠商已

遞件，捷運局近年積極推動捷運沿線聯合開發，「軌道經濟」

儼然成為一門顯學，各個捷運站點毗鄰土地成為兵家必爭之

地；2023 年推出 O13、Y10、Y15、R20、RK1 西基地等 5指標

個案，其中 R20 與 RK1 西基地已有廠商遞案，正進行審標作

業。
4
 

     高雄市捷運聯合開發住宅發展的實施細節及可行方法

都值得進一步探討。 

貳、探討目的： 

(一) 高雄市捷運聯開宅共多少場，已經完成共多少戶? 市
府可分得多少戶(政府捷運局、都發局、財政局、地政局、
經發局、交通局、出席學者專家) 

                                                      
1 資料來源: 開發機制概要 - 高雄市政府捷運工程局 
2 資料來源: 土地開發案件基本資料 - 高雄市政府捷運工程局 
3資料來源: 高雄 R20 聯開案啟動 行政中心、青年宅一次到位 鑲揚國際開發投注 43 億 全

新打造台積電科技宅 | 有房子 | udn 房地產 
4 資料來源: 高捷聯開案大爆發！投資額 158 億 鳳山、三民推共構宅 

https://house.udn.com/house/tag/%E9%AB%98%E9%9B%84
https://house.udn.com/house/tag/%E6%8A%95%E8%B3%87
https://mtbu.kcg.gov.tw/JointDevelopmentOffice/JDO01.html
https://mtbu.kcg.gov.tw/JointDevProjects/C001420
https://house.udn.com/house/story/123603/8956643
https://house.udn.com/house/story/123603/8956643
https://tw.news.yahoo.com/%E9%AB%98%E6%8D%B7%E8%81%AF%E9%96%8B%E6%A1%88%E5%A4%A7%E7%88%86%E7%99%BC-%E6%8A%95%E8%B3%87%E9%A1%8D158%E5%84%84-%E9%B3%B3%E5%B1%B1-%E4%B8%89%E6%B0%91%E6%8E%A8%E5%85%B1%E6%A7%8B%E5%AE%85-093926877.html?guccounter=1&guce_referrer=aHR0cHM6Ly93d3cuYmluZy5jb20v&guce_referrer_sig=AQAAAIzd0ucKDCZ9gJlFhueeuD23Kepb0sMZJ_jP08qJXmfgAcopbNkkI0KIwAHLc5Ww7ePJRGMWgv7j4uiedTTzmWkDC_dFc0TzHoGNSr7CmJcZZjump4s6QW4CHORqgDj5s2Ma5JYblb0dTTZ5HG7bWd9Fm9rrlNtw1hIsef9SIych
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(二) 高雄市捷運聯開宅管理機制為何? 市府所分的住宅，

是出租或販賣於房屋市場?其流程為何?(政府捷運局、都發

局、財政局、地政局、經發局、交通局、出席學者專家) 

(三) 高雄市捷運聯開宅財務計劃規劃為何?評估聯開住宅

對市民意義，產業價值和前景為何?(政府捷運局、都發局、

財政局、地政局、經發局、交通局、出席學者專家)。 

叄、議程： 

09:30-10:00 報到，領取資料 

10:00-10:10 公聽會主持人致詞 

10:10-10:40 市府各局處單位代表報告 

10:40-11:20 學者專家發言 

11:20-11:50 與會貴賓發言及討論 

11:50-12:00 主持人結論 

備   註 

一、受邀單位請積極派員參加。 

二、出席人員請貴機關准予公(差)假。 

三、參加會議人員請自備飲水杯。 

 


