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1.前言
亞洲新灣區城市轉型主計畫
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建設亞灣區
帶動城市轉型
• 海空雙港及紅橘黃綠四線

捷運聯外優勢

• 集結5G AIoT人才、知識、
創新等，密集投資發展

• 以亞灣區鏈結都會商圈、
藝文、居住、產業聚落等，
形成三環外溢發展N+
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港埠及公設用地 231ha

特貿區 140ha

特倉區 115ha

特文區 55ha

亞洲新灣區590ha

5.8km高鐵

高雄港一港口 愛河灣
出口

旗津島

商、工業區及電力49ha
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亞灣區主要公共建設
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海洋文化及流行音樂中心

投入65億

主展演廳： 2020.07完工

2021年底啟用

小表演廳： 2017.10啟用

港埠旅運中心

投入40.5億

2022年完工啟用

泊靠2艘22.5萬噸大型郵輪

超過千坪海洋觀景平台

市總圖及二期文創會館

投入52.4億、2014.11啓用

10大非去不可圖書館冠軍

二期文創會館投入36億

預計2021年底啓用

高雄展覽館

投入29億、2014.04啓用

南館520 攤位、北館504 攤位

戶外展場 400 攤位

展覽使用率：29% (108年 )

駁二聚落及大港橋

2006年起累計投入20億

25棟以上文創倉庫聚落

2014年起＞400萬人次年

台灣唯一臨港文創園區

十期重劃及205廠區徵

投入536.6億

十處重劃區110.5公頃

205兵工廠區徵58.3公頃

2024年區徵工程開工

環狀輕軌及捷運黃線

輕軌165億、黃線1,446億

輕軌水岸段2017.09通車

輕軌大環段預計2023完工

捷運黃線預計2030完工

高雄軟體科技園區

投入180億、2010啓用

321家、年營業額＞142億
全區完租、1,646人就業

環狀輕軌及捷運黃線

駁二藝文聚落 第三船渠大港橋 海洋文化及流行音樂中心

港埠旅運中心 高雄展覽館 高雄軟體科技園區

市總圖及二期文創會館
公辦市地重劃區

205兵工廠區段徵收



2.亞洲新灣區發展構想
發展策略與定位構想
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導引國營事業土地招商開發
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公有及國營事業土地
480ha

國營
13.22% 市有

20.22%

國有
47.95%

私有
3.45%

18.61% 企業(私)
15.16%



汲取國際港灣城市開發經驗
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4%

96%

住宅

非住宅

住宅與非住宅使用佔總樓地板面積比例

高雄多功能經貿園區
590公頃

住宅 非住宅

29%

71%

30%
70%

德國，漢堡港口新城

155公頃

日本，橫濱港未來21

186公頃

住宅

非住宅

住宅

非住宅

圖例
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新願景_智慧經貿新灣區

智慧科研聚落
加值既有產業群聚

濱海創意門戶
匯聚新舊藝文能量

活力水岸櫥窗
打造國際水岸觀光

智慧新城
打造人才宜居環境

5G AIoT創新園區
提供產業創新基地

駁二共創

文創商店

VR體感劇院

智慧觀光

流行音樂中心
國際郵輪

無人載具

國際會展

新創沙盒 智慧建築 智慧金融

智慧運籌管理
智慧交通

智慧製造

5+2產業 智慧貿易
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新契機_捷運黃線串連TOD脈絡
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本區涵蓋捷運紅線、橘
線、黃線、輕軌共17站

1. 無縫接軌-串連既有
軌道系統(紅線、橘
線、輕軌、台鐵車
站等)

2. 提升高捷服務人口
與效益-整體旅運量
將增長3倍，提升
至58萬人次
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寶業滯洪公園

正義

龍成宮

三多市場

信義國小

大港

五甲

高雄高工

本館

崎子腳 坔埔

大華

前鎮高中

鳳山中城

七老爺

鳥松

長庚醫院

澄清湖

凹子底

民族

高雄車站

亞灣5G AIoT
創新園區

四維行政中心

新契機_捷運黃線連結重要生活圈

3. 串起商務、辦公、就
醫、就學活動，創
造各具特質的TOD
多元核心（如亞灣
5G AIoT創新園區、
高雄車站、鳳山中
城、澄清湖生活圈
等）
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5G影音串流實驗場域

高雄流行音樂中心
預計2021年啟用

5G無人載具實驗場域

高雄電競館

5G國門示範場域

高雄港埠旅運中心
預計2022年完工

5G會展示範場域

高雄展覽館

5G互動娛樂應用場域

高雄軟體園區

海洋文化及流行音樂中心

港埠旅運中心
高雄展覽館

高雄軟體科技園區

市總圖及二期文創會館

亞灣區5G AIoT實證場域
110.2市府向中央提案
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• 高軟二期(特倉三)
• 企業營運總部專
區(特貿三)

• 成立亞灣新
創園，引進
國際加速器

• 建立培育基地，
結合數位內容技
術產業



亞灣5G AIoT創新園區
110.5.21行政院核准
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國內最大5G AIoT實證場域蓄勢待發
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陳市長其邁與王部長美花於110.7.6線上共同主持
「亞灣5G AIoT創新園區廠商說明會」

吸引包括中華電信、遠傳電信、台灣微軟、台灣思科、仁寶
電腦等逾300多家大廠參與



3.未來工作重點
中央地方分工推動20項專案
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智慧經貿新灣區_20項專案

1_大港橋棧庫群開發
2_三船渠暨棧4-7開發

3_候工室招商開發
4_HOLO PARK浮空劇院

5_鼓山魚市場整建
6_愛河灣遊艇碼頭一期(高流礁群)

7_愛河灣遊艇碼頭二期(15號碼頭)

8_停3用地聯開

9_21號碼頭招商

10_捷運黃線暨輕軌二階
11_亞灣5G AIoT創新園區

12_特貿三公辦都更招商
13_高雄軟體園區二期
14_亞灣智慧公宅

15_亞灣重劃工程
16_205兵工廠區徵工程

17_第五船渠遊艇碼頭規劃
18_亞灣智慧科技落地
19_前鎮科技園區智造基地
20_多功能都市計畫檢討

12 4

6
7

8
9 15

20

19

市府經發、文化、地政、海洋、交通、捷運、資訊中心及都發等局處，與經濟部、
港務公司等分工推動
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16

35
18

12 11

13

14

10

(土開公司)

(土開公司)

(土開公司)

(土開公司)

(海洋局)

(文化局)

(文化局)

(捷運局)

(土開公司)

(地政局)

(地政局)

(海洋局)

(資訊中心)

(都發局)

(經濟部)

(捷運局)

(經濟部)

(都發局)

(經濟部)

(都發局)
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大港橋棧庫群開發
計畫
目的

活化大港橋棧庫群，導入文化觀
光等服務機能，強化大駁二及高
流中心周邊文創產業競爭力

預期
效益

1. 透過港市平台，合作推動蓬
萊商港區逐步轉型開發

2. 活化倉七、倉八等6棟舊倉庫
，銜接駁二大義倉庫群，擴
大文創產業綜效

3. 帶 動 年 營 業 額 1.5 億 元 、
創造150個就業機會

期程
進度

• 土開公司主辦招商，7月起辦
理室內裝修及周邊環境統包
工程

• 港務公司協辦進行屋頂修繕
工程及生活管線整合工程

• 預計年底至111年初試營運
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土開公司主辦



三船渠暨棧4-7開發
計畫
目的

活化蓬萊商港區三號船渠碼頭土
地及周邊棧庫群，打造鼓鹽水岸
歷史休閒門戶

預期
效益

1. 銜接大港橋棧庫群，串連棧
貳庫、哈瑪星等水岸休憩廊
帶，形塑最大活化棧庫群

2. 預估帶動民間外部投資100
億元以上，創造3,000個就
業機會

期程
進度

• 待港務公司行政辦公空間搬
遷至港埠旅運中心作業

• 土開公司擔任招商窗口，預
計111年起辦理招商說明會

19

土開公司主辦



高港候工室招商
計畫
目的

活絡蓬萊商港區及大駁二地區夜
經濟發展，帶動夜生活觀光人潮

預期
效益

1. 已完成招商，並於109年12
月31日簽約

2. 投入1億元改建，新增60間
設計風格房間，提供零售及
餐飲服務，創造新夜間景點

期程
進度

• 廠商目前規劃設計中，110年
7月整修工程施作

• 預計111年中試營運

土開公司主辦
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HOLO PARK浮空劇院廣場
計畫
目的

結合5G及ARVR等數位投影技
術，促創新應用落地扎根，結合
文創產業帶動發展

預期
效益

1. 引入全球第一座7D浮空投影
劇院，復刻歷史場域，體驗
娛樂生活等科技應用

2. 創造200個就業機會，鏈結
大港橋、大駁二及輕軌，帶
動300萬觀光人次

期程
進度

• 110年2月商店街試營運
• 110年4月劇院正式營運
• 至113年3月止
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土開公司主辦



第
三
拍
賣
場

鼓山魚市場
基地位置

第
一
拍
賣
場

第
二
拍
賣
場
舊
址

鼓山魚市場整建
計畫
目的

整建活化鼓山魚市場，設置全國
漁業文物館暨農漁精品展售中心，
轉型為歷史建物再利用觀光景點

預期
效益

1. 改造活化第一、二、三拍賣場
房地，拆除老舊危樓，設置農
漁業展示銷售及休憩空間，增
建戶動式裝置藝術、景觀地標
等

2. 預估每年300萬人次到訪，創
造每年3億元觀光效益

期程
進度

• 工程經費1.97億元，刻向農委
會、交通部觀光局、文化部爭
取經費補助

• 已完成專業營建管理(PCM) 勞
務採購，全國農漁精品展售中
心預計111年2月底完工

海洋局主辦

高雄區漁會協辦

第一拍賣場改造再利用
( 通透性室內空間，供漁產品及漁業文物展示(售)、餐飲、休閒 )

入口意象形塑
( 歷史再造 )

現有閒置危樓拆除
( 周邊環境整理、景觀綠化、節點廣場 )

第二拍賣場舊址改造
( 戶外景觀地標、休憩 )
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海
邊
路礁群文

創中心

水域

愛河灣遊艇碼頭一期招商
計畫
目的

整合高流礁群文創中心陸水域，
發展遊艇休閒及後端商業服務

預期
效益

1. 礁群文創中心招商開發，結
合3.26公頃水域，設置遊艇
碼頭服務

2. 預估帶動遊艇產業及後端服
務等產值約5億元，創造100
個就業人口

期程
進度

• 刻與港務公司協調水域租賃
範圍，研擬水陸租用方案

• 預計110年底辦理招商作業

文化局主辦

土開公司協辦
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愛河灣遊艇碼頭二期招商
計畫
目的

結合15號碼頭水域及陸域，建
構國際服務等級愛河灣遊艇碼頭
專區

預期
效益

1. 陸域1公頃、水域3.45公頃，
開放民眾親近海洋、從事娛樂
休閒活動，增加海洋產業文化
發展之效益

2. 預估帶動外部投資30至50億
元，創造500人就業機會，及
後端服務關聯產值約10億元

期程
進度

• 刻進行15號碼頭BOT可行性評
估與先期規劃作業

• 預計111年公告招商
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文化局主辦

土開公司協辦

15號碼頭
水域

陸域

四維四路 海邊路

小鯨魚
16號
碼頭

輕軌站

17號
碼頭

礁群
文創
中心

海
豚

150m

230m

水域基地位置

陸域基地位置
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停3用地聯合開發
計畫
目的

立體化停車空間，吸納區域停車
需求，提供智慧化服務及引入住
商業活動，提高整體效益

預期
效益

1. 結合商業活動之多功能停車場
2. 預估民間投資至少50億元
3. 市府分回價值34億之房地

期程
進度

• 辦理招商可行性評估及都市計
畫變更

• 預計112年公告招商
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捷運局主辦

停3用地



21號碼頭開發招商 土開公司主辦

21號碼頭

計畫
目的

結合港埠旅運大樓，開發水岸新
亮點，滿足國際、觀光及商務旅
客一站式休閒娛樂及購物需求

預期
效益

1. 開發1.68公頃碼頭土地，導
入水岸複合商業機能，立體連
通郵輪旅運中心及多功能停車
場，創造最大效益

2. 預估帶動外部投資50億元，
創造1,000個就業機會

期程
進度

• 辦理可行性評估規劃中
• 110年第四季公告上網招商
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亞灣軌道建設
計畫
目的

優先推動捷運黃線及環狀輕軌，
串連捷運紅橘兩線，形成便捷、
密集捷運路網服務圈

預期
效益

1. 捷運黃線22.91km，鏈結亞
洲新灣區、鳳山中城計畫及三
民、前鎮、五甲及澄清湖等

2. 環 狀 輕 軌 22.1km ， 已 通 車
12.7km ， 鐵 路 園 道 路 段
2.1km 今年底通車

期程
進度

• 環狀輕軌美術館及大順等路段
7.3km，預計112年底完工通
車成圓

• 捷運黃線預計今年核定綜規，
111年基設核定及發包動工、
117年完工通車

捷運局主辦

府內機關協辦
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亞灣5G AIoT創新園區
計畫
目的

打造5GAIoT實證場域及產業鏈，
擴建高軟園區、引進新創、培育
人才、佈建5G網路及場域應用

預期
效益

1. 建構從概念、服務到商業模
式驗證一條龍的實證場域

2. 打造完整新創服務體系，建
構自主5G AIoT產業生態系

3. 引進50家廠商、120家新創
公司，帶動高雄投資300億
元、產值1,200億元

期程
進度

• 行政院已於5月21日核定推動
方案，由經濟部、國發會、通
傳會及交通部110-114年籌編
預算推動
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經濟部主辦

經發局協辦

58公頃



特貿三公辦都更招商
計畫
目的

取得5GAIoT新創產業辦公空間，
鼓勵青創世代進駐亞灣，人才移
居高雄

預期
效益

1. 整體開發規模預估350億，創
造4,000個就業機會

2. 市府取得2.4萬坪；台電取得
3.6 萬 坪 等 產 業 空 間 ， 提 供
5GAIoT創新產業進駐

期程
進度

• 110年3月30日公告招商
• 110年9月27日截標
• 110年10月評選
• 111年初簽約

都發局主辦

台電公司協辦

5.3公頃
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高雄軟體園區二期
計畫
目的

擴大知識型產業園區腹地，打造
從 創 新 、 系 統 、 平 台 至 應 用
5GAIoT產業生態鏈

預期
效益

1. 園區建設及廠商投資金額預估
100億元，年產值達33億元

2. 提供4.7萬坪產業辦公空間，
創造2,500個就業機會

期程
進度

• 經濟部負責開發招商及管理，
市府協助產業進駐招商及代
辦基礎工程等

• 行政院已於110年6月核定設
置計畫，經濟部於6月30日公
告招商

• 預計110年12月公設動土

經濟部主辦

經發局協辦

軟科二期

2.45公頃
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亞灣智慧公宅

亞灣智慧公宅
計畫
目的

因應5GAIoT創新園區引發動能，
超前部署產業安家配套，同時照
顧弱勢、青年及員工等族群

預期
效益

1. 2.3 公 頃 市 有 土 地 規 劃 興 建
1,600戶社會住宅，低樓層設
計托嬰、托育、長照等機能

2. 作為特貿三及特倉三招商配套，
兼顧青年安家需求，吸引產業
人才移居高雄

期程
進度

• 辦理基地先期規劃作業
• 預計111年下半年動工，115

年完工

都發局主辦

府內各機關協辦
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亞灣區重劃工程
計畫
目的

透過市地重劃，完成公共設施興
闢及提供經貿發展腹地

預期
效益

1. 無償取得公園、園道等22.3
公頃公設用地

2. 取得1.09公頃抵費地，市價
約19億元

3. 提供34.81公頃經貿發展腹地

期程
進度

• 88期重劃工程今年5月竣工
• 90、94、95三期於110年2月

動工，預計111年11月竣工

32

地政局主辦
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第205兵工廠區段徵收
計畫
目的

落實亞灣公共建設推動，促成兵
工廠搬遷、儲備經貿發展腹地

預期
效益

1. 辦理公園、園道等開闢，無償
取得29.05公頃公設用地，及
28.88公頃標讓售土地，市價
約698億元

2. 提供金融貿易、企業商辦、生
產者服務業，及智慧城市實踐
及智慧產業等發展腹地。

期程
進度

• 預計113年3月完成第一期土
地土污解除列管，交予地政局
進場施工

• 預計116年分期分區陸續完成

N
機

廣停7

特貿
6B

特貿
6C

公8

園道5

園道3

綠7

特貿
4C

交2

特貿4D

公7

園道5

廣停6

地政局主辦
國防部、工務局協辦
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第五船渠遊艇碼頭規劃
計畫
目的

整合第五船渠水域及碼頭公園，
發展遊艇碼頭及休閒產業

預期
效益

1. 設置30席遊艇泊位，結合碼
頭公園，改善水岸觀光品質

2. 連結愛河灣遊艇碼頭，擴大
亞灣遊艇休閒產業綜效

期程
進度

• 已於110年4月協請港務公司
爭取船渠水域疏浚工程經費

• 同步盤點潛在需求，爭取設
置經費及評估促參可行性

海洋局主辦

港務公司協辦

34



亞灣智慧科技落地
計畫
目的

發展5GAIoT智慧應用、軟硬體
整合最佳的試驗場域

預期
效益

1. 媒合機關需求及企業解決方案，
運用創新科技，發展軌道交通、
觀光旅運等智慧服務

2. 公私協力導入智慧應用，解決
市政痛點，促成智慧服務落地

期程
進度

• 爭取經濟部智慧城鄉、國發會
亞矽、交通部智慧運輸系統發
展建設等專案計畫經費補助

• 推動如輕軌車路協同、觀光綠
能共享運具

資訊中心主辦

府內各機關協辦
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圖片來源：捷運局
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前鎮科技園區智造基地
計畫
目的

更新重建原高雄加工出口區老舊
標準廠房，吸引新興科研產業進
駐，提高園區用地效能與產值

預期
效益

1. 執行24億元前瞻特別預算，
更新園區老舊廠房，興建2棟
標準廠房、1棟聯合辦公大樓

2. 4.17公頃創造8萬平方公尺廠
辦空間，預估可增加118億元
產值及3,000個就業機會

期程
進度

• 整體工程預計110年12月完工
• 廠房出租率達9成，投資額已

逾百億

經濟部加工處主辦

標準廠房

聯合辦公大樓
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多功能經貿園區都計檢討
計畫
目的

回應時空變遷、創新產業需求，
汲取國際港灣城市經驗，加速新
灣區開發

預期
效益

1. 結合5G新創產業政策與應用
需求、導引住商綜合開發及企
業安家、研訂開發獎勵等機制

2. 完成590公頃計畫面積檢討，
建構智慧經貿新灣區，帶動城
市轉型

期程
進度

• 刻進行都市計畫通盤檢討規劃
• 110年底公開展覽草案
• 111年上半年都委會審議

都市發展局主辦

府內各機關協辦
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4.結語
亞灣區成為城市轉型主引擎
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亞灣區成為城市轉型主引擎
一. 高雄具海空雙港優勢，借助中央產業交通政策

轉向區域均衡發展，是高雄轉型發展新契機。
二. 亞灣區未來集結5G AIoT產業、人才、知識創

新等面向發展，中央地方力推20項專案，預期
創造1,372億年產值，增加16,770個就業機會。

高雄港
一港口

高雄港
二港口

高雄
國際機場
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