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都市發展結合交通建設
帶動產業轉型



4114年9月9日內政部都委會審議通過，續由高公局修正書圖後協助報請內政部核定

113年8月21日內政部同意都市計畫個案變更
114年6月18日本市都委會審議通過



亞灣通盤檢討 促進城市轉型

已於114年6月完成多功能都計通檢一階作業
土地使用項目增加策略性研發產業
都市設計納入低衝擊開發策略、立體連通
高港站容積調配取得 5.7 公頃開放空間

將於114年10月市都委會續討論擴建路特倉區及相關人陳
後續依市都委會決議及程序提報內政部都委會審議 5



北高雄都市計畫檢討(1/2)
計畫區 檢討重點 辦理進度

岡山
部都委
會審議

路竹
市都委
會審議

東側農業區區段徵收， 擴充產業
發展腹地

捷運TOD、新行政中心及社會住宅

配合捷運聯合開發，規劃TOD淨零
生活圈
規劃城鄉發展儲備用地，研議開發
指導綱要
辦理農業區區段徵收，充實產業發
展腹地
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時程規劃
114年 115年

10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

岡山

路竹

部都委 市都委
(配合主計修正)

新增範圍
補辦公展

再提會討論
(必要時)

發布
實施

市都委 部都委 市都委
(配合主計修正)

新增範圍
補辦公展



北高雄都市計畫檢討(2/2)

計畫區 檢討重點 辦理進度

湖內
彌陀
梓官
茄萣

規劃
草案中

彌陀梓官農業區轉型發展與支援腹地

打造湖內地區作為北高雄科技走廊外
圍物流聚落，帶動生活性產業進駐
透過興達港海科產創專區以產帶住，
規劃茄萣20分鐘生活圈
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時程規劃
114年 115年

10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

湖內、湖內(大湖地區)

梓官

蚵子寮

彌陀

茄萣、興達港

公展

公展

公展

公展

公展

市都委

市都委

市都委

市都委

橋科
園區

市都委
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RK1站於112年8月30日發布實施

配合國家重大建設推動，促進車站周邊土
地發展，整合街廓整體開發
推動TOD發展，捷運場站周邊檢討變更為
聯合開發區

RK2、3、6站經113年11月14日內政部都委
會專案小組審竣，續提大會審議



推動高雄第三園區(楠梓園區)
楠梓產業園區第二期(P4、P5廠)都市計畫：114年6月24日發布實施

高雄第三園區聯外道路都市計畫：114年8月26日內政部都委會審議通過

高雄第三園區(楠梓園區)都市計畫：配合南科管理局推動，已於114年9月23日

函請內政部同意迅行變更
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促進高科技人才培育及產學合作，清大及交
大於左營設立分校，配合檢討都市計畫

配合北高雄科技產業轉型，活化軍方閒置土地，
調整土地使用分區以利關聯產業進駐

主要計畫(第一階段)於114年9月報內政部核定
主要及細部計畫(第二階段) 於本市都委會審議中

細部計畫(第一階段)於114年6月30日發布實施

舊左中變更為學校用地
(清大高雄分校)

祥和山莊調整土地使用分區
(舊眷村土地活化)

復興新村變更為特商專
(科技產業腹地)

體二用地變更為住宅/特商專
(閒置公有地活化)
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細部計畫(第一階段)於114年6月30日發布實施

因應「國家重點領域校際教研園區計畫」設立陽明交
大分校，配合檢討都市計畫，調整機關用地建蔽率

變更文中17為文小17用地、民族華夏路口油1用地解
編、東門路道路調整、修正道路截角

修訂農16特專區土管、提升機關用地使用強度並修訂
土管

細部計畫(第二階段)於114年10月辦理第二次公展

§2機關用地(八)
陽明交大分校

§59 配合變4案東門路道
路解編新訂土管

§10、§11
農16特專區土管

§60 變8案新訂土管

§8 原土管第八條
新下街附帶條件回饋

變更文中17為
文小17用地

油1用地解編
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114年4月1日至6月2日都市計畫公開展覽
本市都市計畫委員會審議中

公設跨區整開解編

武營路周邊公設解編拓寬

公設跨區整開解編

建地目檢討

工業區變更

公共事業之公設檢討

擬定中崙整開區細部計畫

市場用地解編

市場用地解編

工業區變更

批發市場用地
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配合智慧低碳產業，變更中崙農業區為產業支援
腹地，推動捷運黃線TOD發展規劃產業專用區、
住宅區及商業區
因應鳳山地區發展，調整都市計畫使用分區，
辦理公共設施使用檢討



分階段發布實施

已解編
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辦理
進度

113年 114年 都計區

發布
實施 7 12

美濃湖、茄萣、仁武、大寮、
原高市地區、澄清湖等、旗
山、岡山、湖內、鳥松仁美、
岡山交流道、美濃(分階段發
布實施)

內政部
審竣 8 5 燕巢、阿蓮、大社、大湖、

高雄新市鎮

內政部
審議中 3 1 鳳山厝

(20.2公頃) (21.4公頃)
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都市更新改善環境景觀



全市共14件簽約執行中、 3件待簽約

9件公開招商中，預估可再吸引832億投資 15
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三基地已陸續動工
啟動雜項連續壁工程

投資規模逾850億元
預計120年底陸續完工

規模達5.3公頃
創造近15萬坪商辦空間



車專四

商四
車專五

車 站 綠 天 棚

9月18日評選，冠德建設取得最優申請人，預計年底完成簽約
導入複合商辦機能、立體連通設施串聯周邊商圈，
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引動車站周邊大都更
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協助民間自力都更，陸續 ，提供 ，及

定期舉辦都更專業講習及科普講座，提升更新會專業知能，普及都更知識
於 ，深入社區召開說明會，都更輔導迄今達

自110年起 助力9處社區成立都更會
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多元住宅政策照顧市民



本市自辦社宅

大寮社會住宅(一期)

岡山大鵬九村
社會住宅

面積 戶數 辦理進度

634戶
111年10月11日簽約
目前施工中
預定115年底完工

384戶0.834公頃
111年8月29日簽約
目前施工中
預定115年7月完工

社宅案名

亞灣智慧公宅(一期) 0.9公頃

625戶1.3公頃 111年7月27日簽約
目前施工中
預定115年底完工

北基地0.69公頃
南基地0.61公頃

650戶1.42公頃

亞灣智慧公宅(一期自建)

114年6月11日簽約
擬定事權計畫(草案)中
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新都社會住宅 116戶0.19公頃 114年5月28日重新簽約
目前設計中，115年上半年將動工
預定118年完工



21

持續推動多元住宅補貼

(數據統計截至114年9月底)

300億元租金補貼核定
高雄市增額租金補貼核定
育兒租金補貼將核定
折減社宅租金

首購房貸利息補貼
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社宅包租代管

社會住宅包租代管

第4期計畫(112年9月起)

提供多元居住選擇

114年9月底已媒合

經濟或社會弱勢戶計
(含65歲以上長者)
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簡政便民提升行政效能
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共創便捷友善開發環境

優化都設審議機制

114年9月與開發商公
會座談研商法令疑義，
以利實務執行

114年1月23日
函頒修正都市設計審查
規範，明確納入綠化、
遮蔭、防洪韌性等淨零
設計指標

雙排喬木

連續性
遮蔭環境

地面層綠化
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提升案件透明度與便利性

導入都設智慧查詢服務

即時掌握受理、會議安排、通知與紀錄

推出LINE即時查詢都審案件進度
預計於114年10月上線
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AI教育訓練辦理 場次

調訓各級主管及承辦人員共 人次

AI應用涵蓋 種共通性業務
文件
製作

新聞稿

致詞稿

會議紀錄

視覺
傳達

簡 報

圖 卡

短影音

專業
業務

需求說明書

招標規範

法規資料庫

教育訓練推廣
AI工具應用

進階課程培訓
深化應用AI能力

鼓勵同仁創新
AI導入業務

發展核心業務
進階AI應用
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區域發展及審議



審議都市及非都土地變更

通過私立觀音山金寶塔紀念公園擴充案骨灰骸存放設施殯葬設施開發計畫(分區變更)案
高雄田寮大崗山觀光旅館開發計畫、嘉竹科技產業園區等計畫案

市都委會今年4~9月召開43次會議 (大會6次，專案小組37次)

通過國道七號高雄路段新建工程、高雄第三(楠梓)園區聯外交通計畫
捷運黃線Y3、Y6、Y8、Y18站建設計畫、環狀輕軌與鐵路地下化延伸鳳山計畫增額容積變更案等案

非都小組至9月召開14次會議 (大會3次，專案小組11次)
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，新舊制度過渡期間，

兩項主要因應策略：

114年1月20日 修訂國土計畫法，延長實施期限至120年

114年6月03日 內政部國土計畫審議會審竣本市國土功能分區草案
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110～114年已啟動六龜 永安 大樹 路竹 內門等區規劃

今年下半年將啟動美濃中壇聚落規劃

廣納民意，瞭解在地需求
114年7月 內門區5場地區工作坊

114年6月 路竹區4場地區工作坊
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型塑城鎮特色風貌
營造低碳社區環境



型塑城鎮風貌
爭取計畫提升整體景觀及空間品質

本市榮獲內政部「2024致敬城鄉魅力大賞」
執行績優等6項評鑑獎項
114年獲內政部國土署核定總計10項計畫，
補助總經費5,757萬元

鳳山區「行城漫旅」綠環境改善計畫 旗尾地景暨創生環境改造計畫野草滯洪花園「競爭型優等」
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營造低碳綠環境
打造社區特色亮點

納入溫室氣體減量措施

近五年已累計完成116處社造點
今年預計再增加20處社造亮點，
增加綠地空間0.6公頃及年固碳量
1.62噸

鼓勵種樹固碳 低碳資材與工法
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杉林老人福利協進會 大寮區義仁社區發展協會
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其他工作重點



新材料循環產業園區

116年起展開協議價購、抽籤配地

加速推動大林蒲遷村
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重大進展
提早完善公共設施，預計115年上半年施工

遷村安置地位置示意圖
36

辦理事項
114年 115年 116年

Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4

環評

園區都市計畫

安置地都市計畫

新闢道路

國中、國小

派出所、特搜分隊

土地價購協議

抽籤配地

法定計畫審議期間同步啟動土地價購協議

環境調查 審議 核定

核定

核定

部都委市都委

部都委市都委

開工

開工

開工

抽籤配地

協議價購說明會

產權移轉

*以上期程係屬預定，仍應依各該法定程序審議狀況為準



37

未來重點工作
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持續辦理

加速規劃及興建

協助 ，以 活化公有資產

持續發掘在地特色，推動

積極辦理



簡報結束

感謝聆聽


