
 

 6206 

工務部門業務質詢及答復（朱信強） 

四、書面答復 

高雄市議會第 4 屆第 5 次定期大會工務部門業務質詢議員質詢事項答復表 

（114.4.29 高市府地秘字第 11431620000 號函復） 

質 詢 日 期 114.4.14 

議 員 姓 名 朱議員信強 

質 詢 事 項 請研議就農地違規裁罰次數過於頻繁，有無輔導機制？ 

主 辦 機 關 

（協辦機關） 
地政局 

辦 理 情 形 本市非都市土地違規裁處皆依區域計畫法第 21、22 條及本府訂定處

理原則辦理，採行政罰優先，另農村違建倘屬農業使用者，可先由

本府農業局依農委會 98 年 11 月 5 日農企字第 0980160625 號函釋規

定先行輔導合法或限期改善，無法輔導或經本府農業局限期改善未

改善者，再移請本府地政局依法辦理。 

細節內容： 

一、本市「非都市土地違反使用管制相關問題」處理原則： 

倘作農業使用（含農業設施）或陳述有農業行為者：請農業

局依農委會 98 年 11 月 5 日農企字第 0980160625 號函釋規定

先行輔導合法，倘經確認無法符合相關審查規定之申請補正

案件經限期改善未改善者，則移請地政局依法辦理。 

如屬工廠使用性質者：經裁罰後，限期改善屆期未改善者，

移請經濟發展局依工廠管理輔導法列管輔導。 

區域計畫法修法前建築（89 年 1 月 26 日以前之建物）者：依

內政部 100 年 9 月 29 日台內營字第 1000808089 號函示辦理，

先給予限期 3 個月改善後，未改善者裁罰 1 次後移目的事業

主管機關（工務局）列管。 

區域計畫法修法後建築(89 年 1 月 26 日後不屬工廠如：住宅、

倉庫……等）者：裁罰後未改善，移目的事業主管機關列管。 

領有使用、建造執照之建物後續增建：經認定有供居住或農

業使用事實，原則移請工務局或農業局依權責卓處或列管輔

導；倘違規面積逾越原申請合法建物最大投影面積 1 倍者，

由地政局依區域計畫法辦理。 
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工務部門業務質詢及答復（朱信強） 

 105 年 5 月 20 日後施工中建物者：施工中之違規案件，請工

務局依內政部 108 年 3 月 27 日內授營建管字第 1080804331

號函釋規定依建築法相關規定處以勒令停工、限期補辦手

續、恢復原狀、拆除等處分；倘施工中案件事涉現況認定等

問題，請農業局依本府 107 年 3 月 23 日高市府農務字第

10730131900 號函附流程圖主政，邀地政局、經濟發展局及工

務局等相關機關辦理會勘審認。 

辦理按次處罰後，屬下列情形者移送檢察機關偵辦： 

1.堆置及盜採砂石、土石。 

2.其他重大違規事件或個案有特殊情況（例：檢警調等相關

司法機關移辦案件、監察院或上級機關交查案件、人民持

續陳情案件……等）經簽報核准後移送辦理。 

二、農委會 98 年 11 月 5 日農企字第 0980160625 號函釋：「受理農業

用地作農業使用證明案件或農業設施容許使用申請案件，該農

業用地上如有先行施作之設施物，倘確係為作農業使用之農業

設施，符合「申請農業用地作農業設施容許使用審查辦法」及

相關審查規定者，仍請輔導補辦申請容許使用。至於無法符合

相關審查規定之申請補正案件，如經要求限期改善，仍未符規

定，則應移請區域計畫或都市計畫主管機關依法裁處。」 
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工務部門業務質詢及答復（朱信強） 

 
高雄市議會第 4 屆第 5 次定期大會工務部門業務質詢議員質詢事項答復表 

（114.4.29 高市府地秘字第 11431620000 號函復） 

質 詢 日 期 114.4.14 

議 員 姓 名 朱議員信強 

質 詢 事 項 
有關本市路竹區樹人段 222 等地號興辦事業計畫變更案，東側毗鄰

大面積農地未來如進行農地重劃，應留設通道考量農地地主權益。 

主 辦 機 關 

（協辦機關） 
地政局 

辦 理 情 形 查本府地政局已於 114 年 1 月 7 日函詢本市各區公所轄內有無適宜

辦理農地重劃地區，本市路竹區 114 年度未有土地所有權人申請辦

理農地重劃，後續如有辦理農地重劃需求，本府地政局將錄案納入

參考。 
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工務部門業務質詢及答復（邱俊憲） 

 
高雄市議會第 4 屆第 5 次定期大會工務部門業務質詢議員質詢事項答復表 

（114.4.29 高市府地秘字第 11431620000 號函復） 

質 詢 日 期 114.4.14 

議 員 姓 名 邱議員俊憲 

質 詢 事 項 
大社區段徵收案就公共設施（如機關用地），應事先納入通盤考量進

行合宜規劃配置。 

主 辦 機 關 

（協辦機關） 
地政局 

辦 理 情 形 大社區段徵收案都市計畫變更草案業經 111 年 2 月 23 日高雄市都市

計畫委員會第 99 次會議審議通過在案，目前已報送內政部審議中，

後續倘該都市計畫檢討確有其他規劃時，本府再配合辦理評估。 
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工務部門業務質詢及答復（邱俊憲） 

 
高雄市議會第 4 屆第 5 次定期大會工務部門業務質詢議員質詢事項答復表 

（114.4.29 高市府地秘字第 11431620000 號函復） 

質 詢 日 期 114.4.14 

議 員 姓 名 邱議員俊憲 

質 詢 事 項 請重新啟動公辦 74 期土地重劃開發（文大用地）。 

主 辦 機 關 

（協辦機關） 
地政局 

辦 理 情 形 一、本市第 74 期市地重劃區因有約 5 公頃土地係屬山坡地，尚需辦

理水保及環評審查，前於辦理環境影響評估作業召開環境影響

說明書作成前之公開會議時，因與會民眾強烈陳稱本重劃區及

其周邊文大用地尚有土地租約等爭議未決，應請釐清後方可辦

理本區環評等開發作業，目前環境影響評估作業暫停中。 

二、本案俟市府租約主管機關與原承租戶凝聚前開土地租約爭議解

決共識後，即重啟第 74 期市地重劃區開發作業。 
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工務部門業務質詢及答復（陳美雅） 

 
高雄市議會第 4 屆第 5 次定期大會工務部門業務質詢議員質詢事項答復表 

（114.4.29 高市府地秘字第 11431620000 號函復） 

質 詢 日 期 114.4.14 

議 員 姓 名 陳議員美雅 

質 詢 事 項 
針對預售屋合約備查及解約後，如何保障消費者權益及協助因應對

策。 

主 辦 機 關 

（協辦機關） 
地政局 

辦 理 情 形 本府地政局因應「新青安貸款」政策吸引年輕人投入預售屋市場，

但因央行第七波信用管制收緊貸款條件，導致部分青年恐受影響，

無法如期貸款交屋議題，將邀集實務相關建築開發商業同業公會、

不動產代銷經紀商業同業公會與市府行政國際處（消費者保護室）

等單位召開協商會議，集思廣義共同探討可行之因應對策。待開會

研商獲致結論後另函復市議會。 
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工務部門業務質詢及答復（鄭光峰） 

 
高雄市議會第 4 屆第 5 次定期大會工務部門業務質詢議員質詢事項答復表 

（114.4.29 高市府地秘字第 11431620000 號函復） 

質 詢 日 期 114.4.15 

議 員 姓 名 鄭議員光峰 

質 詢 事 項 有關臺鐵機廠重劃案預計辦理進度。 

主 辦 機 關 

（協辦機關） 
地政局 

辦 理 情 形 本開發區預計本（114）年辦理選定重劃地區、舉行土地所有權人座

談會、研訂市地重劃計畫書報核、工程規劃設計等工作，115~117 年

接續辦理公告重劃計畫書、發放地上物補償費、工程規劃及施工、

地籍測量、土地分配等作業。 
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工務部門業務質詢及答復（江瑞鴻） 

 
高雄市議會第 4 屆第 5 次定期大會工務部門業務質詢議員質詢事項答復表 

（114.4.29 高市府地秘字第 11431620000 號函復） 

質 詢 日 期 114.4.15 

議 員 姓 名 江議員瑞鴻 

質 詢 事 項 
本市鳥松區仁美里神農路與美勝七街口因鄰近第 67 期自辦重劃工程

施工，為維護用路人通行安全建議設置紅綠燈號。 

主 辦 機 關 

（協辦機關） 
地政局 

辦 理 情 形 本案已於 114 年 4 月 22 日現地會勘，為維護用路人安全，會勘決議

由本市第 67 期鳥松區華美自辦市地重劃工程先行設置。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

 6214 

工務部門業務質詢及答復（鍾易仲） 

 
高雄市議會第 4 屆第 5 次定期大會工務部門業務質詢議員質詢事項答復表 

（114.5.5 高市府都發規字第 11402266800 號函復） 

質 詢 日 期 114.4.15（書面質詢） 

議 員 姓 名 鍾議員易仲 

質 詢 事 項 

中崙農業區第 4 次通盤檢討後，原 86 公頃農業區扣掉 43.67 公頃農

業保留區、13.19 公頃產業專用區，還剩下 29.14 公頃，請規劃十公

頃土地興建市立兒童樂園。 

主 辦 機 關 

（協辦機關） 
都市發展局 

辦 理 情 形 一、中崙農業區變更案納鳳山都市計畫第四次通盤檢討，公展草案

規劃約 32.10 公頃第三之一種住宅區（附）、9.68 公頃第二之五

種商業區（附）、9.91 公頃產業專用區（附），及 38.00 公頃其他

公共設施用地，其規劃內容詳如附圖及附表所示。有關大林蒲

遷村安置地部分，未納入本次中崙農業區變更案。 

二、有關兒童樂園設置，查目前本府推動臺鐵高雄機廠貨車工場活

化計畫，由工務局公園處規劃將其改造為親子遊樂園區（面積

約 1.5 公頃）。另於中崙農業區變更案中，亦規劃共計 5 處公園

用地（兼供滯洪池使用），每處面積約 0.56 至 2.66 公頃，後續

亦可供設置親子休憩遊戲設施使用。 
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工務部門業務質詢及答復（鍾易仲） 
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工務部門業務質詢及答復（鍾易仲） 
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工務部門業務質詢及答復（鍾易仲） 

 
高雄市議會第 4 屆第 5 次定期大會工務部門業務質詢議員質詢事項答復表 

（114.5.13 高市府都發企字第 11432189000 號函復） 

質 詢 日 期 114.4.15（書面質詢） 

議 員 姓 名 鍾議員易仲 

質 詢 事 項 地上權宅地租應比照自用住宅地價稅優惠稅率。 

主 辦 機 關 

（協辦機關） 
都市發展局 

辦 理 情 形 一、本市興建之社會住宅依住宅法只租不售以保障「居住權」，優先

照顧青年、弱勢及不同產業移居人口為目標。故現階段仍集中

投入可照顧更多人、可循環再利用之社會住宅。目前暫無地上

權辦理案例。 

二、有關地上權地租之地租收取及地價稅是否得比照自用住宅稅率

乙案，設涉及本府市有財產收益及稅捐稽徵相關規定，涉及本

府財政主管機關權責，亦同步請財政局研處回復。 
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工務部門業務質詢及答復（鍾易仲） 

 
高雄市議會第 4 屆第 5 次定期大會工務部門業務質詢議員質詢事項答復表 

（114.5.14 高市府地秘字第 11431848900 號函復） 

質 詢 日 期 114.4.15（書面質詢） 

議 員 姓 名 鍾議員易仲 

質 詢 事 項 地上權宅地租應比照自用住宅地價稅優惠稅率。 

主 辦 機 關 

（協辦機關） 
地政局 

辦 理 情 形 一、依據土地稅法第 3、9、17 條規定，地價稅納稅義務人為土地所

有權人，且自用住宅優惠稅率適用於所有權人或其配偶、直系

親屬於該地辦竣戶籍登記，且無出租或供營業用之住宅用地。 

二、另依據平均地權條例第 14、16 條規定，公告地價係作為土地所

有權人申報地價之參考，為計算地價稅稅基之用，其調整係考

量當年公告土地現值、前次公告地價、地方財政需要、社會經

濟狀況及民眾地價稅負擔能力等因素，合理反映市場價格波動。 

三、有關地上權宅地租計收，屬私契自由範疇，依據民法關於契約

與地上權之相關規定，建議由地上權人與土地所有權人自行協

議。 

四、本府地政局將依循相關規定，持續觀察社會經濟狀況及房地產

市場發展、掌握不動產實價登錄價格資訊，衡酌地價變動情形，

檢討地價均衡性，考量稅賦公平，審慎調整 115 年度公告土地

現值及公告地價。 
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工務部門業務質詢及答復（鍾易仲） 

 
高雄市議會第 4 屆第 5 次定期大會工務部門業務質詢議員質詢事項答復表 

（114.5.16 高市府財產開字第 11430896800 號函復） 

質 詢 日 期 114.4.15（書面質詢） 

議 員 姓 名 鍾議員易仲 

質 詢 事 項 地上權宅地租應比照自用住宅地價稅優惠稅率。 

主 辦 機 關 

（協辦機關） 
都市發展局、地政局 

辦 理 情 形 一、依「高雄市市有非公用土地設定地上權作業要點」第 4 點規定，

設定地上權之地租租金率按公告地價年息 1.5%至 10%計算，提

送市府市有財產審議會審議；另同要點第 10 點規定，地上權之

地租，於簽訂地上權契約之次年起，依下列調整後加總計收: 

年息百分之一以內部分:於公告地價調整之日起隨同調整。(用

以支應市有土地每年應繳地價稅) 

年息逾百分之一部分 :於行政院主計總處公布之消費者物價

指數較訂約或前次租金調整年度上漲幅度累計逾百分之十

時，按上漲幅度調整。 

二、現行本府財政局辦理已簽約之市有非公用土地招標設定地上權

案係供商業、工業使用，尚無地上權人規劃作「地上權住宅」

之案例。 

三、另查本市轄內公有土地設定地上權並由地上權人興建地上權住

宅者，為財政部國有財產署經管國有非公用土地，又依財政部

訂頒「國有非公用土地設定地上權作業要點」第 5 點規定，國

有土地地租依下列方式計收: 

以土地申報地價年息百分之一至百分之五計算，分為隨申報

地價調整及不隨申報地價調整二部分。 

上述隨申報地價調整部分適用之年息率，不得低於評定時國

有土地課徵地價稅之稅率。 

四、貴席建議地上權宅地租應比照自用住宅地價稅優惠稅率，因涉

國有非公用土地管理業務，本府財政局將轉請財政部國有財產

署評估。 
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工務部門業務質詢及答復（黃香菽） 

 
高雄市議會第 4 屆第 5 次定期大會工務部門業務質詢議員質詢事項答復表 

（114.4.23 高市府都發更字第 11402076500 號函復） 

質 詢 日 期 114.4.15（書面質詢） 

議 員 姓 名 黃議員香菽 

質 詢 事 項 民族社區都更案進度如何？ 

主 辦 機 關 

（協辦機關） 
都市發展局 

辦 理 情 形 一、摘要： 

市府 3 措施協助社區都更推動 

1.110 年 9 月 3 日成立都更工作站，提供都更諮詢服務，迄今

已辦理 138 場，服務 654 人次。 

2.112 年 11 月公告成立更新會市府提供最高 150 萬元第一桶

金補助。 

3.7 月住都中心成立後，可提供社區輔導籌組更新會、先期規

劃權變模擬、專責統籌都更業務及受託擔任實施者等 4 項

業務。 

另財政局刻辦理機 11 都計變更及公辦都更招商規劃，若社區

單一街廓成立更新會且完成 事業計畫核定，為降低長者二次

搬遷困擾，未來市府分回之房舍，可提供社區換屋選擇。 

二、詳細內容 

民族社區都更意願概況 
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民族社區基本資料 

 

私產都更需所有權人有意願，50%可成立更新會，目前僅 1

街廓超過 25%，主因包括長者不願 2 次搬家，結構穩固無須

重建，底層及頂樓不願參與。 
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高雄市議會第 4 屆第 5 次定期大會工務部門業務質詢議員質詢事項答復表 

（114.4.24 高市府都發住字第 11402076000 號函復） 

質 詢 日 期 114.4.15（書面質詢） 

議 員 姓 名 黃議員香菽 

質 詢 事 項 都發局是否有掌握社會住宅之興辦進度？是否能如期如質完工？ 

主 辦 機 關 

（協辦機關） 
都市發展局 

辦 理 情 形 一、配合中央推動社會住宅政策，本市及中央陸續投入興建社會住

宅，截至 114 年 3 月底本市營運中、已決標待開工及興建中社

會住宅累計 22,913 戶。現階段興建中之社宅將從今年起陸續完

工，至明年底預計約有 4,000 戶社宅可開放民眾申請入住，提供

民眾多元的居住選擇（附表 1）。 

二、目前本市已決標待開工及興建中社宅共計 38 處，辦理進度如附

表 2，其中三民區-美都安居；鳳山區-中民安居、鳳松安居及鳳

誠安居；岡山區-岡山社宅等 5 處進度略落後約 1.6%~2.26%，尚

在 5%控制範圍內；將協助國家住都中心及本府新工處積極推

動；前金區-七賢安居，預計於 114 年 4 月底前重新公告招標，

於 118 年 9 月完工；三民區-新都段社宅，因工程改採統包方式，

重新辦理採購發包作業中。 

三、近年受疫情及國內建築產業蓬勃等因素，人力及營建成本皆持

續上揚，故各社宅發包經費皆已參考市場行情，以吸引優良廠

商加入興建社宅。 
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高雄市議會第 4 屆第 5 次定期大會工務部門業務質詢議員質詢事項答復表 

（114.5.2 高市府工園字第 11471323500 號函復） 

質 詢 日 期 114.4.15（書面質詢） 

議 員 姓 名 黃議員香菽 

質 詢 事 項 
建議公園處、觀光局、交通局、原民會等單位應積極介入推廣寶山

二集團櫻花公園。 

主 辦 機 關 

（協辦機關） 
工務局公園處 

辦 理 情 形 依桃源區公所 114 年 4 月 30 日高市桃區農觀字第 11430598200 號函

說明本區寶山櫻花公園擁有得天獨厚的自然景觀與豐富的生態資

源，是桃源區重要的觀光景點。為推廣寶山櫻花季，區公所除每年

於櫻花盛開期間舉辦以櫻花為主題的觀光行銷活動外，平時亦不定

期進行園區除草、修枝及清潔維護工作，並於冬季至春季視園區情

況派工進行嫁接、補植等作業，期望將桃源區打造為台灣南部最佳

的賞花旅遊目的地。 

惟受限於財源窘迫，區公所在有限資源下僅能以最低限度方式維持

園區環境，難以全面照顧園區各項需求，致使寶山櫻花公園尚未能

充分發揮其觀光潛力，遊客流量不及鄰近區域，整體規劃與基礎設

施亦有待加強。為此，區公所積極尋求支援，在辦理花季活動部分

與市府原民會合作，在園區整體規劃部分則提報地方創生計畫「寶

山櫻花公園整體發展構想計畫」，並已獲林業及自然保育署核定，目

前正積極推動中。 

桃源區公所將持續本著合理分配公共資源及發揮財政效能之原則，

致力推動櫻花公園各項推廣與發展工作，期能造福在地族人，促進

地方繁榮。後續本府工務局公園處就相關事項提供建議與協助。 
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高雄市議會第 4 屆第 5 次定期大會工務部門業務質詢議員質詢事項答復表 

（114.5.8 高市府都發更字第 11432121300 號函復） 

質 詢 日 期 114.4.15（書面質詢） 

議 員 姓 名 黃議員香菽 

質 詢 事 項 

因應高鐵延伸進入高雄火車站，鐵道局與高市府成立「高鐵南延規

劃工作平台」，目前推動情形如何？以及「大都更計畫」詳細規劃為

何？對於高雄車站周邊土地，市府清點情形如何？ 

主 辦 機 關 

（協辦機關） 
都市發展局 

辦 理 情 形 一、卓院長 113 年底宣布「高鐵延伸高雄方案」，並請交通部與本府

合作推動「高雄站周邊大都更計畫」，本府分工如下： 

交通局：擔任市府窗口。 

捷運局：撰寫「高雄站周邊大都更計畫」，作為後續向中央洽

談國有土地合作/代辦開發之依據。 

都發局：協助大都更計畫範圍內都更推動。 

二、交通部鐵道局於 114 年 1 月 14 日召開起始會議，建立「大都

更」、「連通道」、「工程介面」等分組，並於 114 年 4 月 21 日召

開大都更分組第 1 次會議研商，討論大都更計畫範圍內各開發

案進度。 

三、查「高雄站周邊大都更計畫」內容，目前國公有土地清點情形

詳如後圖。 

四、本局協助都更推動情形如後： 

高雄客運民辦都更案：已於 113 年 9 月核定，預計民間投資

32.5 億元，規劃興建 1 棟 24 層商辦及 1 棟 26 層住宅大樓，

預計 117 年完工。 

車專四五公辦都更案：由台鐵(車專四五)及市府(商四)3 處約

0.64 公頃土地合併招商，現已於 114 年 4 月 9 日公告上網，8

月 6 日截標，預計引資 67 億元，預估興建 2 棟商辦大樓（23F、

B5）及 1 棟住商大樓（15F、B3）。 

詳細內容： 
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圖 1 高雄車站大都更計畫公有土地清點情形 
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