高 雄 市 議 會 舉 辦 公 聽 會 邀 請 書

	公聽會名稱
	「本市五樓以下非供公眾使用建築物（透天厝）建蔽率檢討」公聽會

	日     期 
	106年5月5日(星期五)下午2：00~5：00

	地     點
	高雄市議會一樓簡報室（高雄市鳳山區國泰路二段156號）

	主  持 人
	李喬如議員、陳信瑜議員、郭建盟議員、陳慧文議員

	出列席人員
	1．高雄市政府研考會劉進興主任委員
2．高雄市政府都市發展局李怡德局長
3．高雄市政府法制局陳月端局長
4. 高雄市政府工務局建築管理處蘇俊傑處長
5．高雄市不動產開發商業同業公會張永義理事長
6.高雄市建築師公會麥仁華理事長
7．高雄市都市計畫技師公會張貴財理事長
8．高雄市大高雄不動產開發商業同業公會卓永富理事長
9．屏東大學不動產經營學系賴碧瑩教授

10．施邦興建築師
11．財團法人台灣建築中心楊欽富董事長
12．本會全體議員

	緣起
	    高雄市目前都市計畫法高雄市施行細則第20條規定住宅區住2、住3、住4建蔽率各為50%，實施至今房屋使用人數度陳情使用面積不足，依現行規定浪費太多空間。

    工務局於 103 年及 105 年分別訂（修）定《高雄厝設計及鼓勵回饋辦法》，除了放寬大樓免計容積之規定外（約可增加 20％容積），也規定五樓以下建築物設置「綠能設施（通用化浴廁）」可以免計建蔽率（建蔽率約可達 85％以上）。但無論是大樓或透天都必須繳納高額回饋金給市府（註：透天繳的基數比大樓高很多），才能換取這些優待，至於透天厝所增加這些「綠能設施（通用化浴廁）」是否能符合市民居住之需求及期待，亦有待商榷！
    近年來都市土地價格高漲，加上不同容積獎勵名目之誘因（註：高雄目前無論是地上及地下的容積都是全國最高），因此新建住宅幾乎朝向高層發展，大樓要的是容積率，建蔽率多寡影響並不大。但透天住宅（五樓以下非供公眾使用建築物）由於土地價格高漲及建蔽率限制（註：雖然有《高雄厝設計及鼓勵回饋辦法》，如前所述），導致人民居住空間不足，因而造成大量違章建築的出現，這些違建也直接或間接造成市府、民代之困擾及民怨。
    再者，管控都市人口及都市承載量係以容積率為手段，高雄市大樓的高額容積相較於透天厝的建蔽率，何者會對都市環境品質造成影響？自不待言！

	探討課題
	1. 非集合性住宅（俗稱透天）建蔽率放寬之必要性。

2. 依都市計畫法高雄市施行細則第20條規定住2、住3、住4建蔽率各為50%，到底要放寬為A．60%、B．70%較符合適宜住宅的建蔽率。

3. 非集合住宅建蔽率調整放寬有沒有必需調整退縮地的規範，以達建蔽率放寬後的實質效益。

	進行程序
	1.主持人致詞（10 分）2：00~2：10
2.介紹來賓及出席議員（5 分）2：10~2：15
3.「透天厝建蔽率檢討」背景說明（10 分）2：15~2：25
4. 討論課題（每位發言3～5 分，分1～2 輪發言，共90 分）
（1）專家學者發言2：30~4：30（專家發言後市府出席代表回應）
（2）市府出席代表發言
（3）議員發言4：30~4：50
（4）主席結論4：50~5：00

5. 主席總結並宣布散會

	參加人員
	100人以上

	聯絡人
	高雄市議會工務委員會 專員吳春英
電話： 07-7108091、E-mail：rola@kcc.gov.tw

	備     註
	1.受邀公家單位請派員參加。
2.受邀學者專家，學校請給予公假。


